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Ordlista

“nl_\ C Inlm arg
= Tlllgangar som &r avsedda att stadig-
varande anvandas i foreningen.

AVSKENRING

= Nar en anskaffningsutgift for en
tillgang inte kostnadsfors direkt utan
periodiseras, dvs férdelas pa sa manga
ar som ar den beraknade ekonomiska
livslangden.

Bals ARG
= En sammansti—illning over foreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

I—I\ ‘l])‘t 43"";' .

= Del i arsredowsnmgen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

Inre repar: stond

= Fond avsedd for utgnfter for repara-
tioner i en bostadsrattslagenhet.

Inea’
ST LS

= Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta dagare gjorde.

pitaltiliskot:

|24l L :
= Da foreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan goras for att
t.ex. betala av pa foreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvan-
das for att minska reavinstskatten.
"\,‘n"'}‘-"m,\‘ SK {
= Skulder som forfaller till betalning
inom ett ar.

tkvidite
= Foreningens betalningsférmaga pa
kort sikt.

= Skulder som forfaller till betalning
efter mer an ett ar.

= Tillgangar som ar avsedda for om-
sattning eller forbrukning.

= En sammanstallning pa foreningens
intakter och kostnader under raken-
skapsaret.

= Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallstond

= Fond for framtida reparationer och
underhall som foreningen gor avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstamman. Kallas aven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

i5 1|I;,;rf na intakter
= [ntakter som tillhor rakenskapsaret
men dar faktura dnnu ej skickats eller
betalning erhallits.

Upplupna kostnader

= Kostnader som tillhor rikenskapsaret
men dar faktura annu ej erhallits eller
betalning gjorts.

Upplatelse

= Sker da en bostadsratt skapas

forsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

Upplatelseavgiit

= En avgift som foreningen kan ta ut
tillsammans med insatsen nar en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om for-
eningen upplater en bostadsratt forst
da foreningen har varit igang en tid.

Uppla A4

= Det avtal som skrivs mellan foren-
ingen och bostadsrattens kopare da
bostadsratten kops for forsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsagare be-
talar till foreningen for att tacka foren-
ingens kostnader.

= Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Stockholmshus 12, med site i Stockholms kommun, far hirmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2019. Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Arsredovisningen dr uppréttad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamal &r
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadslégenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till
bostadslégenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 17 september 2019.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheterna Hogtrycket 1 och Légtrycket 1 i Stockholm kommun ar 1948.

Foreningens fastigheter bestér av sex flerbostadshus med totalt 194 bostadsrétter samt 1 hyresrétt samt 4
lokaler. Byggnadernas totala yta &r 13 816 kvm, varav 12 563 kvm ér ldgenhetsyta och 1253 kvm &r
lokalyta.

L#genhetsfordelning:
7 st 1 rum och kok

82 st 2 rum och kok
77 st 3 rum och kok
23 st 4 rum och ko6k
6 st 5 rum och kok

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Bostadsrétternas medlemsforsékring. I forsdkringen ingér
kollektivt bostadstilligg for medlemmarna och ansvarsforsékring for styrelsen.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift uppgick under aret till 268 515 k. Fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av

taxeringsvirdet for lokaler, vilket under aret uppgick till 46 430 kr.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvérdet 4r 289 643 000 kr, varav byggnadsvirdet &r 125 758 000 kr och markvérde 163 885 000

kr, Vérdear dr 1949.

Ekonomisk férvaltning
Féreningen har avtal om ekonomisk férvaltning med Fastum AB.
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Teknisk forvaltning
Foreningen har avtal om teknisk forvaltning och fastighetsskotsel med Spetsudden AB. Foreningen har

en underhéllsplan som strécker sig frén &ren 2017 - 2046.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den

15 juni 1951,

Antalet anstillda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran féreningens medlemmar for att técka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, réintebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslén samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 703 kr/kvm boyta per 4r.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond ska enligt foreningens stadgar ske efter uppdaterad underhéllsplan.

Foreningens fastighetslén
Kreditinstitut, rinte och amorteringsvillkor framgar av not 10.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdimma 28 maj 2019 haft foljande sammanséttning:
Ledamoter Staffan Kull ordférande

Liselotte Hemstrom

Lars-Erik Dahlin

Torun Akesson

Titti Blixth avgick 200228
Suppleant

Martin Aberg

Finn Broberg

Erik Aneer

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under &ret haft 11 protokollférda sammantréden.

Revisorer
Jan-Ove Brandt auktoriserad revisor
KPMG AB

Lotta Bergman internrevisor
Matilda Aberg intern revisorssuppleant

Valberedning
Eva Forsman

Tove Swahn
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Visentliga héindelser under rékenskapsaret

Hissprojektet med modernisering av samtliga 4 hissar har genomforts med forsta férdiga installation i
november. Under februari sker sista hissinstallationen enligt plan.

Projektet avseende atgird av horisontella stammar i 1dghusen har fortsatt. Det har varit en 1ng process
att fi fram leverantorer och projektet har forsenats. Berdknad uppstart dr hdsten 2020.

En av vara lokaler har under aret sagts upp. Efter renovering och éterstéllning kommer lokalen att hyras
ut till ny hyresgést frdn mars 2020.

Stamspolningar med tillhérande kontroll har skett i samtliga hus.

Under &ret har avtalet med Bergfast avseende foreningens markskotsel sagts upp.Efter upphandling
kommer Bergfast att ersittas av HSB per 2020-04-01.

Inkop av nya maskiner till tvéttstugan med tre stycken nya tvittmaskiner och tvé torktumlare.

Med anledning av inkommen motion har en hjértstartare inférskaffats och monterats i foreningens
tvittstuga.

Foreningen har fardigstillt tre laddstationer for elbilar under aret. Statligt bidrag har utbetalats.

Energideklaration har genomforts och visar att foreningens fastigheter har, trots sin hoga &lder, véldigt
bra energivérden.

Foreningen har under aret anpassat rutiner och arbetssétt kring dokument, e-post och hemsida till den
nya GDPR-lagstiftningen.

Foreningen har dven genomfort en asfaltering utanfor garagen.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid &rsskiftet 294 (296) medlemmar, Under aret har 26 (33) medlemmar tilltrétt samt 28
(33) medlemmar uttritt ur foreningen vid 19 (22) antal Sverlételser. Fem medlemmar har under &ret
beviljats andrahandsuthyrning,.

Flerarsoversikt (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 9870 9794 9705 12 466 9790
Resultat efter finansiella poster -207 435 945 -976 -1437
Soliditet (%) 32,0 31,0 29,0 26,0 29,0
Arets resultat exkl avskrivningar 970 1614 2129 145 841
Fastighetslan/kvm (kr) 1661 1818 1958 2056 1923
Arsavgifter/kvm (kr) 703 703 706 704 704

Ar 2016 avser perioden 1/9 2015 - 31/12 2016. Ar 2015 avser perioden 1/9 2014 - 31/8 2015.
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Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fére extraordinéra intékter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exkl avskrivningar

Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Fastighetslan/kvin

Féreningens totala fastighetslén dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Arsavgifter/kvm

Féreningens totala &rsavgifter dividerat med boyta av féreningens fastighet.

Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid érets

ingéng 328 136

Disposition av

foregdende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets
utgang 328136

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplitelse-
avgift

9327389

9327 389

Fond for yttre

underhall

5859199

1525 657

7 384 856

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s att

avsitts till underhallsfond
ianspréktas av underhéllsfond
i ny rdkning 6verfores

Balanserat

resultat

-5180 340

-1 090 383

-6 270 723

Arets

resultat

435274

-435 274
-207 000

-207 000

-6 270 723
-207 000
-6 477 723

2 600 000
-2 623 341
-6 454 382
-6 477 723

4(13)

Totalt

10 769 658

0
-207 000

10 562 658

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrédkning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomstéttning

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

~ N L B

-

2019-01-01
~2019-12-31

9 870008
45 593
9915 601

-8 208 825
-280 969
~175 240

-1176 801

-9 841 835

73 766

3 462

-284 228

-280 766

-207 000

-207.000

5(13)

2018-01-01
-2018-12-31

9794 354
28 472
9 822 826

-7 496 106
-238 928
-176 654

-1 178 345

-9 090 033

732 793

880
-298 399
-297 519

435274

435 274
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 7
Maskiner och andra tekniska anléggningar 8
Inventarier, verktyg och installationer 8

Summa materiella anliggningstillgdngar
Summa anliggningstillgngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar 9
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

27 844 232
12 079
27 421
27 883 732

27 883 732

19 519
2140 086
2 159 605

3007 257
3007 257
5166 862

33 050 595

6(13)

2018-12-31

29013 802
12 079
34 653
29 060 534

29 060 534

8438
2231 140
2239 578

3 970 006
3970 006
6209 583

35270 117
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2019-12-31

9 655 525
7 384 856
17 040 381

-6 270 723

-207 000
-6 477 723
10 562 658

19 249 073
19249 073

1 620 000
778 693
6120
9936
824 115
3238 864

33 050 595

7(13)

2018-12-31

9655 525
5859199
15514 724

-5 180 340

435 274
-4 745 066
10 769 658

21192 882
21192 882

1648 191
883 787
4290

0

771 309
3307 577

35270 117
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassafldet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassafldde fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar/avgiftsfordringar
Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avriikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2019-01-01
1 -2019-12-31

-207 000
1176 801
21810

991 611

-11 081
232 861
-105 094
62 742
1171 039

-1972 000

-1 972 000

-800 961

5756 371
4 955 410

8 (13)

2018-01-01
-2018-12-31

435 274
1178 345
4290

1617 909

21 455
876 847
396 804
153 985

3067 000

-1 648 191
-1 648 191
1418 809

4337 562
5756 371
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) /K2/ om érsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tilldimpade avskrivningstider:

Byggnader 73 ar
Fastighetsforbéttringar 10-50 ar
Installationer 25 ar
Inventarier 5 ar
Not 2 Nettoomséttning
2019 2018
Arsavgifter 8 835720 8 835 720
Hyror bostéder 61932 59 544
Hyror lokaler 124 270 125 015
Hyror dvriga objekt 2330 0
P-plats och garage 779 249 778 560
Gistlidgenhet / lokal 51400 8 000
Vérmeavgifter 8 005 8 368
Avgifter fér andrahandsuthyrning 28 827 11 602
Outhyrda garage, p-platser och dvriga objekt -21 892 -32 454
Laddstolpar elbilar 183 0
Oresavrundning , -16 -1
9 870 008 9794 354

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2019 2018
Fakturerade kostnader 0 2523
Ersittning fran hyresgést 19 375 0
Erhallna statliga bidrag 23 750 23 750
Ovriga intékter 988 2200

44 113 28 473
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskdotsel
Tradgardsskotsel
Stddkostnader

Hyra av entrémattor
Snéréjning/sandning
Hisservice/besiktning
Reparationer

Planerat underhall
Planerat underhall hissar
Fastighetsel
Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsikringskostnader
Tomtréttsavgéld
Kabel-tv

Teknisk forvaltning
Forsdkringsersittningar
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift
Systematiskt brandskyddsarbete
Sotning

Not 5 Ovriga externa kostnader

Telefoni for portar
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk férvaltning
Bankkostnader

Underhallsplan
Medlems-/foreningsavgifter
Bredband

Ovriga poster

2019

243 687
172 953
234203
58753
92 486
52 058
707 132
1360 828
1262513
665 688
1308 433
259 166
226 004
339 001
872 148
209 036
179 414
-382 915
22 567
767

314 945
5789
4169
8208 825

2019

17 560
17760
37 500
144 734
1910
10 863
9950
17 342
23350
280 969

10 (13)

2018

357 068
42703
240 085
65453
260 066
91 105
1187712
1074 506
0

593 701
1495 802
340 700
196 062
305 407
872 250
208 976
230 966
-394 800
17 960

17 251
293 135
0

0

7 496 108

2018

16 325
6 065
36 903
153 883
1369

0

0

13 366
11017
238 928
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingéende uppskrivningar
Utgdende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort vidrde byggnader
Bokfort vérde mark

Not 8 Maskiner och inventarier

Ingéende anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2019

135 294
39 946
175 240

2019

47 345 027
47 345 027

-19 943 750
-1169 569
-21113 319

1612525
1612 525

27 844 233
125 758 000
163 885 000
289 643 000
285 000 000

4 643 000
289 643 000

2019

88 981
88 981

-42 249
-7232
-49 481

39 500
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2018
136 620

40 034
176 654

2018

47 345 027
47 345 027

-18 768 256
-1 175 494
-19 943 750

1612 525
1612 525

29 013 802
109 871 000
104 371 000
214 242 000

211 000 000

3242 000

214 242 000

2018

88 981
88 981

-39 398
-2 851
-42 249

46 732
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Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto

Skattefordran

Klientkonto hos Fastum
Andra kortfristiga fordringar
Forsékringserséttningar

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
Stadshypotek AB 1,2
Stadshypotek AB 1,44
Stadshypotek AB 1,05
Stadshypotek AB 1,43
Stadshypotek AB 1,42

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
rintedindring
2021-06-01
2023-06-30
2024-06-30
2020-10-30
2020-10-30

Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Réntekostnader

Sociala avgifter

Arvoden valberedning
Forutbetalda avgifter och hyror

Not 12 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2019-12-31

102 038

0
1948153
89 895

0

2 140 086

12 (13)

2018-12-31

58273

19 980
1786 366
16 521
350 000
2231 140

Lénebelopp
2019-12-31

4107 000
6335 468
6 527 355
1800 000
2099 250
20 869 073

1620 000

Lanebelopp
2018-12-31
4 575 000

7 055 468

6 879 355

2 000 000
2331250
22 841 073

1648 191

2019-12-31

9395
730
2324
811 666
824 115

2019-12-31

30010 000
30010 000

2018-12-31

11 104
0

0

760 205
771 309

2018-12-31

30 010 000
30 010 000
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Stockholm den S/ / ] 2020

W

Staffan Kull
styrelserdfora

Lars-Erik Dahlin
styrelseledamot

Vér revisionsberittelse har ldimnats Stockholm den

Qe Boenadld

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor

D

Liselotte Hemstrém
styrelseledamot
¢

ot “ L in

styrelseledamot

875 200

bie S
Lotta Bergman

Internrevisor
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REVISIONSDEralelse

Till foreningsstamman i Brf Stockholmshus 12, org. nr 702000-1684

Rapport om arsredovisningen

- Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Stockholmshus 12 for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hég grad av s&-
kerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésent-
lig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de en-
skilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk installning under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for véasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med h&nsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortséatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen féasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
véasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden géra att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf Stockholmshus 12 for ar 2019 samt av

forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r foérsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foéretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och ddarmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av s#kerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgérder eller fsrsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Solna den 8 maj 2020
Jan-Ove Brandt

Auktoriserad revisor
KPMG AB

Lotta Bergman
Fortroendevald revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bedémning och 6vriga valda reviso-
rers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det inne-
bér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation.
Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

2 (2)



